MESTO KYNSPERK NAD OHRI

ZASADY

PRO PRONA{EM BYTU VE Vgg\STNICTVi
MESTA KYNSPERK NAD OHRI

S udinnosti od: 01. 01. 2017
Zpracoval: Majetkovy odbor
Schvalila: Rada mesta Kyn$perk nad Ohii na své schizi dne 21. 12. 2016 v

souladu se zakonem 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist, usnesenim ¢. 376/2016
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¢L 1
Uvodni ustanoveni a vymezeni zikladnich pojmi

. Rada mésta Kyn3perk nad Ohfi vydavé tyto ZASADY PRO PRONAJEM BYTU VE

VLASTNICTVi MESTA KYNSPERK NAD OHRI (dile jen ,,zisady*) za idelem

stanoveni postupu pfi vybéru novych najemcil byt v majetku mésta Kynsperk nad

OhfA.

Zadatelem o byt se rozumi osoba, ktera spliiuje tyto podminky:

- je obtanem CR

- je fyzickou osobou starsi 18 let

- je osobou bez omezeni svépravnosti dle § 55 a nasl. Obc¢anského zakoniku
s vyjimkou bodu VI. 1¢) téchto zasad

- neni vlastnikem bytu, bytového/rodinného domu nebo podilu bytového druzstva
spojeného s pravem uzivani bytu

- bezdluZnost po dobé splatnosti ve vztahu k méstu Kyns$perk nad Ohfi a jeho
organizacim (tato bezdluznost je poZadovana i u manZelli/registrovanych partneru,
pfipadné jinych osob, které budou s Zadatelem tvofit ndjemcovu domacnost ve
smyslu § 2272 Obc¢anského zakoniku)

- da souhlas ke zpracovani idaji uvedenych v zZadosti souhlas ve smyslu zak. ¢.
101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji v platném znéni.

- dasouhlas s poskytnutim informaci o ¢erpani pecovatelské sluzby dle ¢l. VI.
téchto zésad

- nema evidovany trvaly pobyt na adrese Mé&stského ufadu Kyn$perk nad Ohfi.

Kauci se ve smyslu téchto zdsad rozumi ¢astka sloZen4 jako podloZeni vaZzného z&jmu

0 uzavieni ndjemni smlouvy.

Jistotou se rozumi jistota ve smyslu § 2254 Obc¢anskeého zakoniku.

Byty ve vlastnictvi mésta Kynsperk nad Ohii se rozumi byty:

e vdomech &.p. 19, &.p. 23, &.p. 33 a &.p. 34 v ulici ndmésti Miru, ¢.p. 17, €.p. 562
v ulici Maxima Gorkého, ¢.p. 222 v ulici Husova, &.p. 464 v ulici Zamec¢nicka,
&.p. 694 v ulici Sv. Cecha, &.p. 227 a &.p. 489 v ulici Sokolovskd, &.p. 171 a 745
v ulici nam. 5. kvétna, ¢.p. 568 a &.p. 386 v ulici Chebska

e v domech s byty s vyuzitim terénni peCovatelské sluzby jsou umisténé ¢.p. 881
v ulici J. K. Tyla, €.p. 732 vyjma puidnich vestaveb - bytii ¢. 15 a €. 16 v ulici
Jiraskova a €.p. 501 v ulici Zame¢nicka

e vdomé se startovacimi byty — dim ¢&.p. 882 v ulici J. K. Tyla

Byt s vyuZitim terénni peCovatelské sluzby je byt se zvlastnim rezimem.

Startovaci byt je malometrazni byt vystavény z dotaéniho titulu ,,Program podpory

vystavby najemnich byti a technické infrastruktury na vystavbu objektu.

O uzavieni ngjemni smlouvy a vybéru najemce rozhoduje Rada mésta Kynsperk nad
Ohf#i na své schizi.
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¢l 11
Nabidka ndjmu bytu a podavani Zadosti

1. Nabidka najmu bytu bude zvefejnéna na ufedni desce po dobu nejméné 15 dnu pred
rozhodnutim rady mésta o uzavieni nijemni smlouvy smozZnosti prodlouZeni
zvetfejnéni do nejblizéi schiize rady mésta po podani prvni zadosti.

2. Nabidku ndgjmu bytu zvefejiiuje majetkovy odbor na ufedni desce mésta Kynsperk nad
Ohi1, pokud rada mésta nerozhodne jinak.

3. Zadost o pronajem konkrétniho bytu uplatnénou v dobé zvefejnéni predlozi zadatel na
vydaném tiskopisu do podatelny M&stského ufadu Kyn3perk nad Ohii. Zadatel
v zidosti uvede cenu navrhovaného najemného, ke které mize byt p¥i vybéru
nijemce piihlédnuto.

4. Nepravdivé uvedené uidaje v podané Zadosti pripadné v piredlozenych dokladech
nebo jejich zfalSovani jsou diivodem pro vyrazeni této Zidosti. V piipadé, 7e jiz
byla uzaviena ndjemni smlouva, je uvedeni takovvch iidaji divodem
k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele. Podana zadost (jeji spravnost a
uplnost) bude pracovniky méstského uradu provéiena a v piipadé, ze nebudou zjistény
okolnosti, které by mély vliv na vyfazeni Zadosti, bude tato Zadost pfedana k vybéru
rad¢é meésta.

¢l 111
Kauce a jistota

1. Zadatel o pronjem bytu je povinen sloZit pred podanim Zadosti v pokladné méstského
ufadu kauci ve vysi tfimési¢niho pfedpisu ndjemného z podlahové plochy bytu
zaokrouhleného na stokoruny nahoru a kopii dokladu o zaplaceni kauce pfiloZit k
zadosti. V piipadech, kdy nebude kauce pfedem sloZena nebo nebude k zadosti
prilozena kopie dokladu o zaplaceni kauce, nebude tato zddost majetkovym odborem
doporucena radé mésta ke schvéleni. Rada mésta bude o nesplnéni této povinnosti
informovana

2. Zajemcim o prondjem, kterym nebude schvalen prondjem, bude sloZena kauce
vracena do 10 pracovnich dnii od vydani usneseni o pfidéleni bytu novému najemci.

3. V pf¥ipadé, Ze se vybrany najemce po schvileni pronajmu rozhodne odstoupit od
pronijmu nebo se neuskuteéni uzavieni nijemni smlouvy ze strany zadatele do
jednoho meésice od schvileni radou mésta, propadne kauce ve prospéch mésta.
V pfipad€, Ze ndjemni smlouva bude uzaviena v uvedené 1hiité, bude kauce vybraného
najemce pievedena na ucet spravce bytu a bude slouzit jako jistota, vyactovani jistoty
bude provedeno po skonéeni najmu.

4. Ugelem jistoty je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele, které¢ vzniknou
vuéi ndjemci ztitulu poSkozeni pronajatého bytu ¢&i jeho zatizeni, poskozeni
spole¢nych prostor a spole¢ného zafizeni domu (8kody a nadmérné opotiebeni) véetng
pravomocné piiznanych nebo najemcem uznanych pohledavek za ndjemné a thrady za
plnéni poskytovand s uzivanim bytu.

5. Kvyuctovani této jistoty, pokud nedojde k vycerpani jistoty z divodu uvedeného
v bodé 4 tohoto ¢lanku, dojde pfi skonéeni najemniho vztahu.
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¢L IV
Obecné podminky pronajmu bytu

1.  Zadatelé nesmi byt dluzniky po dobé splatnosti ve vztahu k méstu Kynsperk nad Ohfi
a jeho organizacim a dile nesmi byt evidovani jako dluZnici po dobé splatnosti ve
vefejné piistupnych registrech dluznikii. Toto ustanoveni se nepouZije pro piipady,
kdy dluznik své zavazky se souhlasem pronajimatele splaci na zakladé sjednaného
platebniho kalendafe nebo o jejich opravnénosti nebylo dosud pravomocné rozhodnuto
piislu$nym organem.

2. Zadatelé jsou povinni dolozit svym Cestnym prohlaSenim spolu se Zadosti, Ze nebyli
v minulosti a nejsou ani v soucasnosti vedeni v registru pfestupkii Mésta Kyn3perk
nad Ohfi.

3. Zadatelé jsou povinni dolozit svym Cestnym prohlaSenim spolu se Zadosti, ze nebyli
vminulosti ani nejsou v souasnosti najemcem jiného bytu, ze kterého dostali
vypoved’ z divodi neplaceni ngjemného nebo hrubého porufovéni najemni smlouvy.

4.  Zadatelé jsou povinni k Zadosti dolozit udaje o ptedeslém pronajimateli, vlastnikovi
bytu nebo ubytovateli s jeho vyjadfenim o dodrZovani predchazejici najemni smlouvy.
V ptipad€, Ze Zadatelim bude pisemné vyjadieni piedchéazejicim pronajimatelem
odmitnuto, uvedou zdjemci tuto skute&nost ve své zadosti.

5. Zadatel je povinen dolozit doklad o zdroji pifjmt Zadatele (platna pracovni smlouva,
dohoda o provedeni préce, vymer dichodu, potvrzeni o vysi vyplacenych davek
z Utadu prace CR — tyka se i piidavku na dité, vyzivného apod.), ktery nesmi byt
v platnosti kratsi dobu neZ je obdobi poslednich $est mésicti pred podanim prihlagky.
Dale je povinen dolozit doklady prokazujici vy$i soutasného pi{jmu (dafiové priznani,
potvrzeni zaméstnavatele, vyplatni pasky, vypisy z aétu apod.) za obdobi poslednich
Sesti mésicli. Tyto naleZitosti jsou poZadovany i u manzeld/registrovanych partnert,
pfipadné jinych osob zletilych osob, které budou s Zadatelem tvofit ndjemcovu
domacnost ve smyslu § 2272 Obé¢anského zakoniku.

6.  Zadatelé jsou povinni predlozit v zadosti na pronajem bytu seznam osob vsech
budoucich uzivateli bytu s uvedenim, jména, pfijmeni, data narozeni a sou¢asného i
trvalého bydlisté. Planovany pocet osob pro uZivani bytu musi byt pfiméteny velikosti
bytu a nesmi branit tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uZivat byt a it
v hygienicky vyhovujicich podminkach. Na jednoho ¢lena domdacnosti, véetnd
Zadatele se zpravidla stanovuje minimélni hygienickd plocha obytné plochy bytu
mimo kuchyné, kterd nesmi byt bez souhlasu pronajimatele po celou dobu najemniho
vztahu pfekrocena, ve vysi 8 m?.

7. Uzavieni ndjemni smlouvy neni podminéno trvalym pobytem v Kynsperku nad Ohfi.
Délka trvalého pobytu v Kynsperku nad Ohfi miZe byt zvyhodnujicim hlediskem.
Zadatel o najem bytu mésta, nesmi mit evidovany trvaly pobyt na adrese Mé&stského
uradu Kyn3perk nad Ohfi.

8.  Zadatel je povinen déat v podané Zadosti vyslovny souhlas, aby Mésto Kynsperk nad
Ohfi cestou Méstského ufadu Kyn$perk nad Ohif shromazdovalo a zpracovavalo
osobni udaje tykajici se jeho osoby a osob uvedenych v této zadosti, ve smyslu zdkona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich daji, ve znéni pozdéjsich piedpist.

9.V pfipad€ nijemni smlouvy na dobu uréitou pozada najemce o prodlouzeni najemni
smlouvy nejméné dva mésice pfed uplynutim doby najmu.
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¢l V.
Podminky najmu startovacich byti

Startovacimi byty ve smyslu téchto zasad se rozumi byty ve vlastnictvi mésta Kyn3perk nad
Ohfi, které se nachazi v domé ¢.p. 882 v ulici J. K. Tyla a jsou uréeny zejména mladym
ekonomicky aktivnim dospélym do 30 let, rodindm i jednotlivetm, ktefi maji potfebu
osamostatnit se od rodi¢i a budovat svou kariéru.

1. Startovaci byt luze piidélit:

a)

b)

samostatné Zijici osobé€, jejiz primérny mésiéni pijem v obdobi $esti kalendainich
mésict pfed uzavienim ndjemni smlouvy nepfesahl 0,8 nasobek primérné mési¢ni
mzdy za narodni hospodafstvi zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem (dale CSU).
osob& sdaldimi ¢leny domdacnosti, jestlize primémy mési¢ni pifjem doméacnosti
nepfesahl v obdobi Sesti kalendafnich mésict pred uzavienim najemni smlouvy 1,5
nasobek primérné mési¢ni mzdy za narodni hospodafstvi zvefejnéné CSU.

Smlouvu o ndjmu k bytu vystavénému s dotaci uzavie obec pouze s osobou, ktera
nema k datu uzavieni ndjemni smlouvy vlastnické nebo spoluvlastnické a jemu
obdobné pravo k bytu ani k bytovému nebo rodinnému domu. Tuto podminku musi
spliiovat i dalsi ¢lenové domacnosti, kteii maji v byté bydlet.

Najemni smlouva se uzavird zpravidla na dobu dvou let smoznosti jejiho
opakovaného prodlouzeni. Ndjemni smlouvu lze prodlouZit za stejnych podminek, za
zmén€nych podminek jen pisemnym dodatkem nijemni smlouvy a to na zakladé
pfedchozi pisemné zadosti ndjemce, podané ve lhiit¢ nejméné 2 mésice pied
skon¢enim platnosti ndjemni smlouvy, a po pronajimatelem provedeném posouzeni
najemcem prokazané konkrétni bytové a finanéni situace.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Kyn$perk nad Ohfi se mize uzaviit najemni
smlouvu 1 sjinymi osobami, které nesplfiuji podminky pronijmu stanovené
v odstaveich 1 a 2, jsou-li k datu uzavieni ndjemni smlouvy uspokojeny viechny
zadosti o prondjem osob uvedenych v odstavci 1.

Najemni smlouva podle odstavce 4 se uzavira zpravidla na dobu jednoho roku a lze ji
prodlouZit na dobu dalsiho roku pouze za predpokladu, Ze méstu nebyly podany ke dni
uzavieni smlouvy nové piihlagky osob uvedenych v odstavci 1 a 2.

V pofadi prvni najemni smlouva s ndjemcem muiZe byt uzaviena s osobou ve véku 18
az 30 roki (neplati pro pokradujici smlouvy).

Pocet osob bydlicich v byt¢ je omezen na jedna az tf stim, Ze tento potet lze
presahnout v pfipadech narozeni potomka ¢&i v pf{padé uzavieni shatku. Kazdé jiné
navyseni poctu osob v byt€ je mozné jen se souhlasem vlastnika bytu. Planovany pocet
osob pro uzivani bytu musi byt ale pfim&feny velikosti bytu a nesmi brénit tomu, aby
vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkéch.
Na jednoho €lena doméacnosti, véetné Zadatele se zpravidla stanovuje minimalni
hygienickd plocha obytné plochy bytu mimo kuchyng, kterd nesmi byt bez souhlasu
pronajimatele po celou dobu najemniho vztahu prekrocena, ve vysi § m?.
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€L VI
Podminky ndjmu byti s vyuZitim terénni pefovatelské sluzby

Byty s vyuzitim terénni peCovatelské sluzby ve smyslu t&chto z4sad se rozumi byty ve
vlastnictvi mésta Kyn3perk nad Ohfi, které se nachazi v domech ¢&.p. 881 v ulici J. K. Tyla, ¢.
p. 501 v ulici Zamecnicka, ¢.p. 732 v ulici Jirdskova s vyjimkou bytu &. 15 abytu & 16 a

s vyuzitim terénni pecovatelské sluzby. Tyto byty jsou uréeny zejména:

a) k trvalému bydleni osamélych ob&and, kteii vzhledem ke svému zdravotnimu stavu &
veku potrebuji nebo v nejblizsi dob&é mohou pottebovat pomoc pii n&kterych Zivotnich
ukonech, kterou jim nejsou schopni plné zajistit jeho ptibuzni, aviak jsou schopni vést
pomeérn€ samostatny Zivot.

b) k trvalému bydleni manZelskych dvojic (dvojic druh-druzka; registrovanych partnert),
z nichz alesponi jeden potiebuje nebo v nejblizsi dob& miize pottebovat vzhledem ke
svému zdravotnimu stavu ¢i v&ku pomoc pti nékterych Zivotnich ukonech, kterou mu
nejsou schopni pIng zajistit jeho pfibuzni, aviak je schopen vést pomérné samostatny
Zivot.

1. Byt 1ze pronajmout zpravidla:
a) osobam, kter¢ ze zdravotnich divodd & zdGvodi pokrogilého veku vyZaduji
poskytovani pecovatelské sluzby,
b) osobam s omezenou schopnosti pohybu a orientace — témto osobam se ptednostnd
piid€luji bezbariérové byty a byty vhodné k tpravé na bezbariérové.
¢) osobdm s mentalnimi ¢i psychickymi poruchami

2. Néjemce bytu vyuZiva peovatelskou sluzbu, ktera se poskytuje spolu s bydlenim dle
individuélnich potfeb najemct — zabezpetuje Pecovatelska sluzba Kynsperk nad Oh:
a) nevyuZivani této sluzby v pfedchozim ¢&tvrtleti, miZe vést k ukonéeni najemniho
vztahu k bytu,
b) pfi posuzovani zadosti o pfidéleni bytu se ptihlizi k pozadovanym ukonim a jejich
cetnosti.
c) souhlasi s poskytnutim informaci o ¢erpani pecovatelské sluzby.

5. Uzavieni najemni smlouvy sjinymi osobami, které nespliiuji podminky ndjmu
stanovené v odstavcich 1, 2 a 3, je mozné pouze na zékladé rozhodnuti Rady mésta
Kyn3perk nad Ohii udé¢lenim vyjimky zpravidla na dobu uréitou 1 rok.

4, Prechod ndjmu na osoby, které Zily ve spole¢né domécnosti a které nespliiuji uvedené
podminky je vyloucen.
3, Pocet osob bydlicich v byté je omezen na jedna az tii. Planovany pocet osob pro

uzivani bytu musi byt ale pfiméfeny velikosti bytu a nesmi brénit tomu, aby viechny
osoby mohly fadné uZivat byt a Zzit v hygienicky vyhovujicich podminkdch. Na
jednoho ¢lena domédcnosti, vletné Zadatele se zpravidla stanovuje minimalni
hygienické plocha obytné plochy bytu mimo kuchyné, ktera nesmi byt bez souhlasu
pronajimatele po celou dobu n4jemniho vztahu prekrocena, ve vysi 8 m?.
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¢L VII
Uzavirani najemnich smluv a nijemné

1. Na zékladé rozhodnuti Rady mésta Kyn3perk nad Ohii o schvaleni uzavieni najemni
smlouvy a nasledného pisemného pokynu vydaného Majetkovym odborem Méstského
uradu Kyn3perk nad Ohfi zajist'uje sepsani najemnich smluv a piedani bytu spolenost
Sprava majetku KynSperk nad Ohfi, spol. s.r.o., se sidlem Chebska 697/19, 357 51
Kyn3perk nad Ohti, ICO 252 33 556, zapsana v obchodnim rejstiiku pod spisovou
znackou C 11273 vedenou u Krajského soudu v Plzni, ktera je povéfena mimo jiné i
vykonem spravy bytu na zakladé piikazni smlouvy.

2 Vyse ndjemného je smluvni.

* Nijemné vbytechdomu ¢&p. 882 je stanoveno minimalngé ve vysi
68,56 Ké&/m?/mésic (stanovené najemné pro rok 2016), které je kazdoro¢né
navy$ovano o index ristu inflace vyhlageného CSU.

e Nijemné vbytechdomu ¢ p. 881 je stanoveno pevnou &astkou
ve vysi 45 Ké/m?*/mésic

e Nijemné vostatnich méstskych bytech je stanoveno minimalng ve vysi
37 Ké¢/m?*/mésic. Toto najemné miZe byt kazdoro&né navyfovano indexem ristu
inflace vyhlageného CSU.

3 Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit nijemné v pfipadg, Ze budou v byt provadény
vetsi opravy nebo rekonstrukce, toto zvySeni se uplatni od data ukonéeni praci
v rozsahu platnych pravnich predpisi.

4, Dale miZe byt vySe ndjemného stanovena na zakladé uinéné nabidky Zadatelem, ke
které lze pfi vybéru ndjemce piihlédnout. V piipadé socialni potfebnosti 1ze piidélit
byt bez ptihlédnuti k nejvyssi podané nabidce.

¢l VIII
Vseobecna ustanoveni

[

Néjemni smlouvy na byty uzaviené pred u€innosti téchto zdsad se neméni.

2. Vyjimky z ustanoveni téchto zasad udéluje pouze rada mésta po zvaZeni viech
zjisténych okolnosti konkrétniho ptipadu.

Tyto zasady byly schvaleny usnesenim rady mésta &. 376/2016 ze dne 21. 12. 2016.

4. Zasady schvalené usnesenim RM ¢&. 17 ze 27. ledna 2004 a jejich nasledné dopliiky
z 10. unora 2004, 6. unora 2008, 28. dubna 2010, 23. listopadu 2011 se vyse

uvedenym usnesenim rusi.
5. Ucinnost téchto zasad je stanovena dnem 01. 01. 2017. /
My, S Nenbeger . i,
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Mg;. Stépanka Neubergova, MBA ~ Ing. Tomas Svoboda
mistostarostka starosta
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Zvetejnéno od 30. 12. 2016.



